Zalacznik nr 1

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
OSIEDLE NA WSPOLNEJ
ZADANIE INWESTYCYJNE NR |

Dzien sporzadzenia Prospektu

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
PETRA KARDZIEJONEK SPOLKA KOMANDYTOWA

Adres
ul. BURSZTYNOWA 19

72-010 POLICE

NIP 8513190346 REGON 363367297
Numer NIP i REGON
Numer telefonu 508 089 384
512 934 861

Adres poczty elektronicznej biuro@petra.pl

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej www.petra.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Przedsigwzigcie Deweloperskie ,,Osiedle na kresach”, Police 72-010, ul. Kresowa 9-11e

Adres
Data rozpoczecia 2019
Data wydania decyzji 2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie Deweloperskie ,,Osiedle przy parku”, Police 72-010, ul. Wsp6lna 7-19

Adres

. 2016
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 2019

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewzigcie Deweloperskie ,,Osiedle lesne 1117, Police 72-010, ul. Kresowa 2abcd

Adres

. 2015
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 2017
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest w Policach, 72-010, ul. Wspd6lna nr 2,
4,6, 8,10 i 12 (teren dziatek nr: 25/20, 25/21, 25/22 i 25/23 - powstatych w wyniku
podzial geodezyjnego dziatki nr 25/6), obreb Police 16

Zadanie inwestycyjne nr | realizowane jest na dziatce nr 25/21 ul. Wspoélna nr 4,6 w
Policach

Nr ksiegi wieczystej SZ25/00043300/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis  |BRAK

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Nie dotyczy

istniejagcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Uchwata Nr XX1/210/2020 Rady Miejskiej
w Policach z dnia 30 czerwca 2020r. w

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego = w
czg¢éci  dotyczacej miasta Police pn.:

»Nadbrzezna - Kresowa” (Dz. Urzed. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 10 sierpnia
2020r., poz. 3754)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

a) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalna
funkcja ustugows

b) Lokalizacja nieucigzliwych ustug
towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej w parterach
budynkéw

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak (przedmiotowy MPZP nie postuguje
si¢ pojeciem Intensywnos$ci zabudowy)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak (przedmiotowy MPZP nie postuguje
si¢ pojeciem Intensywnos$ci zabudowy)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 35 % powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Do 14,5 m dla zabudowy zlokalizowanej
przy zachodniej stronie ul. WspélInej, do
16,0 m na pozostatej czesci terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

(przy funkcji mieszanej)
0,7 MP / 1 lokal mieszkalny
0,7 MP /5 zatrudnionych
dla pojazddw z karta parkingowa

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




1 MP / 50 mieszkan
1MP / 1 obiekt

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Na obszarze obj¢tym planem nie
wystepuja obszary przyrodnicze objgte
ochrong.

2. Obowigzuje maksymalna ochrona
istniejgcych drzew i krzewow, o ile nie
kolidujg z zasada lokalizacji zabudowy i
koniecznego zagospodarowania.

3. Obowigzuje ochrona prawna
ustanowionego pomnika przyrody w
zakresie obszaru ,,M”. W zwiagzku z jego
ochrong wprowadza si¢ nastgpujace
zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub
przeksztatcania obiektu;

2) wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbg terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
4) dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej;

5) zmiany sposobu uzytkowania ziemi; 6)
umieszczania tablic reklamowych. 4. Na
dachach ptaskich preferowane dachy
zielone.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢
wyeliminowanie inwazyjnych gatunkéw
drzew i krzewow, w szczegolnosci:
amerykanskiej czeremchy poznej, rozy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej,
robinii grochodrzew, z preferencja
nasadzen gatunk6éw rodzimych.

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
1 zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Nie dotyczy

wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

1. Ze wzgledu na potozenie objetych
planem obszaréw: ,,.B”, ,,.C”, ,.D”, , E”,
7, ,H” 1 czgdci obszaru ,,M” w strefie
ochronnej ujgcia wody podziemne;j
,Grzybowa” w Policach, na terenie
ochrony pos$redniej, obowiazujg




ograniczenia i zakazy wynikajace z
Rozporzadzenia Nr 6/2009 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 30 wrzesnia
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z
2009 r. Nr 71, poz. 1871) lub innych
aktualnie obowigzujacych przepisow
odrebnych. Na terenie ochrony posredniej
zabronione jest:

1) wprowadzanie $ciekéw do wod lub do
ziemi, z wyjatkiem:

a) oczyszczonych wéd opadowych i
roztopowych,

b) wdd opadowych i roztopowych, ktére
mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do
ziemi bez oczyszczania,

¢) oczyszczonych Sciekow pochodzacych
ze stacji uzdatniania wody;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dostep komunikacyjny z ul. Wspolnej —
poza obszarem objetym planem

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodg, energig¢ elektryczna,
gaz, ciepto, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i
wod opadowych istniejacymi i
projektowanymi sieciami w przylegtych
drogach

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ustugowa

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak (przedmiotowy MPZP nie postuguje
si¢ pojeciem Intensywnos$ci zabudowy)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak (przedmiotowy MPZP nie postuguje
si¢ pojeciem Intensywnos$ci zabudowy)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 35% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2+3 kondygnacji - do 12,0 m
2+4 kondygnacji - do 14,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 40% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

(przy funkcji mieszanej)
0,7 MP / 1 lokal mieszkalny
0,7 MP /5 zatrudnionych
dla pojazdow z karta parkingowa
1 MP / 50 mieszkan

1MP / 1 obiekt

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Nie przewidziano

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie przewidziano

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie przewidziano

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie przewidziano

miejscowych planach odbudowy

Nie przewidziano

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie przewidziano

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

Nie przewidziano

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie przewidziano

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie przewidziano

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie przewidziano

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie przewidziano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Nie przewidziano

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie przewidziano

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie przewidziano

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie przewidziano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie przewidziano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie przewidziano

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 777/2022 o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe, wydana z up.
Starosty Polickiego dnia 28 wrze$nia 2022r., znak: AB.6740.120.P.2022.DK, zmieniona




decyzja Nr 171/2023, wydana z up. Starosty Polickiego dnia 06 marca 2023r., znak:

AB.6740.13.P.2023.DK

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Zadanie inwestycyjne nr 1: 01 kwietnia 2024 roku — 30 grudnia 2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie Deweloperskie: 3 budynki
Zadanie inwestycyjne nr | : 1 budynek

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

18 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu obliczona zostanie zgodnie z normg PN-1SO 9836-1997, wg ktorej
pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi w §wietle Scian otynkowanych z

doktadnoscig do 0,01 m kw.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wiasne, inne

40% $rodki wiasne, 60 % wptaty
nabywcéw

lub zadania inwestycyjnego W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
Kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek tak
powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

*

Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okre$la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezacy do dewelopera, stuzacy
gromadzeniu $rodkéw wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyptata srodkow nastepuje w transzach zgodnie z
harmonogramem zadania inwestycyjnego. Kazdorazowa wyptata srodkéw wymaga
stwierdzenia przez bank zakonczenia realizacji danego etapu prac.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach, wpisany pod numerem 0000005459 do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzacego przez Sad
Rejonowy dla miasta Katowice-Wschéd, VIII Wydziat Gospodarczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| Etap Zakup gruntu, wykonanie ogrodzenia | 5o Do
placu budowy, wykonanie zaplecza 2025-01-30
placu budowy.

Il Etap Wykonanie stanu surowego 25% Do
otwartego 2025-09-20

111 Etap Wykonanie stanu surowego 25% Do
zamknigtego. 2026-03-12

IV Etap Wykonanie instalacji wewnetrznych 15% Do
sanitarnych i elektrycznych, 2026-10-30
wykonanie elewacji.

V Etap Wykonanie rob6t wykonczeniowych 10% Do
wewnetrznych, wykonanie robot 2026-12-30
zagospodarowania terenu i matej
architektury

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Strony nie dopuszczaja waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) ze zm., Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktoérych mowa w art. 35 ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 ustawy;
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy, Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zatacznik do ustawy;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi, w terminie wskazanym w umowie;
7) w przypadku, w ktérym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, wskazanym w umowie;
8) w przypadku, w ktorym Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Przedmiotu




umowy, 0 ile realizacja Zadania Inwestycyjnego nr I bedzie realizowana z udzialem
kredytu bankowego;
9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwatlym
nosniku, o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy,
spowodowanej ogtoszeniem upadtosci Banku prowadzacego Rachunek Powierniczy, i
nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia banku, ze nowo otwarty rachunek powierniczy
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow; --------------
10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach
okreslonych przepisami ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, 0 ktorej
mowa w umowie;
12) jezeli syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Nabywcy przystuguje ponadto umowne prawo odstapienia w przypadku zmiany
ceny na skutek zmiany ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wigkszej niz 1,5 % (pottora procenta), zgodnie z § 13 ust. 3 lit. ¢) Umowy --------------

3. Nabywcy przystuguje ponadto umowne prawo odstgpienia, w przypadku zmiany
Ceny Brutto na skutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug VAT, zgodnie z §
13 ust. 3 lit. a) Umowy.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢c od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminach, kwotach i na warunkach, o ktorych
mowa w § 14 Umowy.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub nieprzystapienia do zawarcia Umowy
Przeniesienia Wiasnosci.

Szczegotowe warunki odstagpienia od umowy deweloperskiej z (tryb, sposob, terminy
i pozostate) ostaty okre$lone w 8§ 20 umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper o$wiadcza, Ze na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu Informacyjnego nie istnieja obciazenia
na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr SZ2S/00043300/5, na ktérej prowadzone jest Przedsiewziecie
Deweloperskie, a wiec Deweloper nie ma konieczno$ci posiadania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezciezarowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce lub
zobowigzania do jej udzielenia.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowana zawarciem
umowy z:




1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

I11. Informacja:

Srodki pienig¢zne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych — ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

01 lipca 2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Bloczek komorkowy, silikaty, stropy
monolityczne zelbetowe, stropodach
monolityczny zelbetowy pokryty izolacja
termiczng i papa

Standard prac wykonczeniowych

w czgsécl wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomosci

Klatki schodowe pod klucz, winda, zielen,
miejsca postojowe, plac zabaw, wiata
$mietnikowa

Liczba lokali w budynku

Budynek C - 48 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

69 podziemnych miejsc postojowych- w
budynku B (Zadanie inwestycyjne nr 1) na
dziatce nr 25/22

41 naziemnych miejsc postojowych, w tym 5
dla 0s6b niepetnosprawnych na dziatce

nr 25/23 (Nieruchomos¢ Osiedlowa)

Dostepne media w budynku

Energia cieplna (cieplo systemowe), energia
elektryczna, woda

Dostep do drogi publicznej

Dostgp do drogi publicznej tj. ulicy Janusza
Korczaka, dla dziatek nr 25/20, 25/21 oraz
25/22 zapewniony jest poprzez jednoczesne
zbycie udziatu w prawie wlasnos$ci dzialek nr:
25/23 (Nieruchomo$¢ Osiedlowa - Kw nr
SZ25/00043300/5) oraz nr 25/4




(Nieruchomos¢  Drogowa - Kw nr
S72S5/00043298/7) oraz przez stuzebno$é
gruntowa przejscia i przejazdu ustanowiong na
dziatce nr 23/6 (uprawnienie wpisane w dziale
I-Sp Kw nr SZ2S/00043300/5)

Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny oznaczony numerem projektowym _ usytuowanyna __ pigtrze
Mmieszkalnego w budynku, jezeli [ kondygnacji nadziemnej] Budynku C, w klatce

przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje

Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni uzytkowej m?, sktada si¢ z
nastgpujacych pomieszczen:

} Szczegdtowy uklad pomieszczen okresla Zatacznik nr 1.1 do Prospektu
sig deweloper Informacyjnego

Zakres i standard prac wykonczeniowych okresla Zatacznik nr 2 do umowy
deweloperskiej.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa whasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

1.2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1.3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).



